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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 4 
ผลกำรติดตำมคุณภำพส่ิงแวดล้อม 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

บทที ่4 
ผลกำรตดิตำมคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

4.1 สรุปผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
4.1.1 มำตรกำรท่ีไม่ได้ปฏิบัติ 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.1.2 คุณภำพอำกำศ  ข้อ 2 ฝุ่นละออง 1.   ควบคุมควำมเร็วของรถภำยในโครงกำร 

เช่น ป้ำยก ำจัดควำมเร็ว สันนูนลดควำมเร็ว เพ่ือไม่ให้เกดิกำรฟุ้งกระจำยของฝุ่นบนผิวถนน 
➢ มำตรกำรข้อ 2.1.3 เสียงและควำมส่ันสะเทือน  - ควบคมุควำมเร็วของกำรใช้รถบริเวณพื้นท่ี

โครงกำร เช่น ติดป้ำยจ ำกดัควำมเร็ว และท ำสันนูนลดควำมเร็ว เพ่ือช่วยลดระดับเสียงท่ีเกดิจำกกำรแล่น
ของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

โครงกำรไม่ได้ด ำเนินกำร ติดป้ำยควบคุมควำมเร็ว ภำยในโครงกำร 
ปัญหำท่ีพบ :  ไม่ไดด้ าเนินการ ติดป้ายควบคุมความเร็ว ภายในโครงการ 
แนวทำงแก้ไข :  ด าเนินการติดป้ายควบคุมความเร็ว ภายในโครงการเพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
 

➢ มำตรกำร ข้อ 2.1.2 คุณภำพอำกำศ  ข้อ 2 มลพษิทำงอำกำศ 1.   ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ 
ภำยในบิเวณท่ีจอดรถให้สำมำรถสังเกตได้อย่ำงชัดเจนและท่ัวถึง 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.3.7 ระบบปรัปอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 2.  ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเคร่ืองยนต์ทิง้

ไว้ภำยในบริเวณท่ีจอดรถ ให้สำมำรถสังเกตได้อย่ำงชัดเจนและท่ัวถงึ 
➢ มำตรกำร 2.4.2สำธำรณะสุข   2.1 ด้ำนสุขภำพกำย  2.1.1โรคระบบทำงเดินหำยใจ 3.  ติดตั้งป้ำย

ห้ำมติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้ บริเวณท่ีจอดรถภำยในโครงกำร ให้เห็นได้อย่ำงชัดเจนและท่ัวถึง 
โครงกำรไม่ได้ติดป้ำย ห้ำมติดเคร่ืองยนต์ทิง้ไว้  ภำยในบริเวณพื้นท่ีจอดรถของโครงกำร 
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดติ้ดป้าย หา้มติดเคร่ืองยนตทิ์้งไว ้ ภายในบริเวณพื้นท่ี
จอดรถของโครงการ 
แนวทำงแก้ไข :  ด าเนินการติดป้าย หา้มติดเคร่ืองยนตทิ์้งไว ้ ภายในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ
ของโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร ข้อ 2.2.3 กำรบ ำบัดน ้ำสีย  4. น ำน ้ำทิง้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วปริมำณ 23 ลบ.ม./วัน มำใช้
รดน ้ำภำยในพื้นท่ีโทครงกำรโดยติดตั้งก๊อกน ้ำตำมจุดต่ำงๆ เพ่ือให้พนักงำนต่อสำยยำงรถน ้ำต้นไม้ และ
จัดท ำป้ำย “ ใช้น ้ำทิง้รถน ้ำต้นไม้”  ให้เห็นชัดเจน เพ่ือมิให้ผู้คนเข้ำถึงหรือสัมผัสน ้ำทิง้ดังกล่ำว 

ทำงโครงกำรยังไม่ได้น ำน ้ำทิง้มำใช้รถน ้ำต้นไม้   
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดท้างโครงการยงัไม่ไดน้ าน ้าทิ้งมาใชร้ถน ้าตน้ไม ้ซ่ึงตาม
มาตรการก าหนดให้น าน ้าทิ้งมารดน ้าตน้ไม ้ และจดัท าป้าย “ ใชน้ ้าทิ้งรถน ้าตน้ไม”้  ให้
เห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึงหรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 
แนวทำงแก้ไข :  ทางโครงการด าเนินการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ปริมาณ 23 ลบ.ม./
วนั มาใชร้ดน ้าภายในพื้นท่ีโทครงการโดยติดตั้งก๊อกน ้าตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นกังานต่อ
สายยางรถน ้าตน้ไม ้และจดัท าป้าย “ ใชน้ ้าทิ้งรถน ้าตน้ไม”้  ใหเ้ห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้น
เขา้ถึงหรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 

 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.5  ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับคนพกิำรโครงกำรมีจ ำนวนท่ีจอดรถทั้งส้ิน 166 

คนั โดยในจ ำนวนนีจ้ัดเป็นท่ีจอดรถส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำจ ำนวน 3 คัน จะอยู่ท่ีช้ันท่ี 
2 ช้ันท่ี 6 บริเวณท่ีจอดรถ โดยมีสัญลกัษณ์ของผู้พกิำรนั่งเก้ำอีล้้ออยู่บนพื้นของท่ีจอดรถ 

พบโครงการไม่ไดก้ าหนดท่ีจอดรถส าหรับ ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราจ านวน 3 
คนั จะอยูท่ี่ชั้นท่ี 2 ชั้นท่ี 6 บริเวณท่ีจอดรถ โดยมีสัญลกัษณ์ของผูพ้ิการนัง่เกา้อ้ีลอ้อยูบ่น
พื้นของท่ีจอดรถ 
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดก้ าหนดท่ีจอดรถส าหรับ ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราจ านวน 3 คนั จะอยูท่ี่ชั้นท่ี 2 ชั้นท่ี 6 บริเวณท่ีจอดรถ โดยมีสัญลกัษณ์ของผูพ้ิการ
นัง่เกา้อ้ีลอ้อยูบ่นพื้นของท่ีจอดรถ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการก าหนดท่ีจอดรถส าหรับ ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
จ านวน 3 คนั จะอยูท่ี่ชั้นท่ี 2 ชั้นท่ี 6 บริเวณท่ีจอดรถ โดยมีสัญลกัษณ์ของผูพ้ิการนัง่เกา้อ้ี
ลอ้อยูบ่นพื้นของท่ีจอดรถ 

 
➢ มำตรกำร 2.4.2สำธำรณะสุข   2.1 ด้ำนสุขภำพกำย  2.1.3โรคผิวหนัง 3.  เติมคลอรีนเพ่ือฆ่ำเช้ือ

โรคในน ้ำทิง้ก่อนน ำมำรดน ้ำต้นไม้ภำยในโครงกำร 
โครงกำรไม่ได้เติมคลอรีนฆ่ำเช้ือในน ้ำทิง้  เน่ืองจำกโครงกำรไม่ได้น ำน ้ำทิง้มำรดน ้ำต้นไม้
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดเ้ติมคลอรีนฆ่าเช้ือในน ้าทิ้ง  เน่ืองจากโครงการไม่ไดน้ า
น ้าทิ้งมารดน ้าตน้ไม ้
แนวทำงแก้ไข :  ด าเนินการเติมคลอรีนในน ้าทิ้งก่อนน ามารดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ  
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร 2.4.2สำธำรณะสุข   2.1 ด้ำนสุขภำพกำย  2.1.5 โรคที่มีคนเป็นพำหะน ำโรค 3.จดัใหมี้
การอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บัพนกังานของโครงการ 

ไม่พบการอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บัพนกังานของโครงการ 
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดไ้ม่พบการอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บั
พนกังานของโครงการ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บัพนกังาน
ของโครงการ 
 

4.1.2 มำตรกำรท่ีปฏิบัติไม่ได้ 
ไม่มี 
 

4.1.3 มำตรกำรท่ีปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภำพ 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.1.2 คุณภำพอำกำศ  2) มลพิษทำงอำกำศ  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวให้มำกท่ีสุดท่ีช้ันท่ี 1 

และช้ันท่ี 9 ขนำดพื้นท่ีรวมประมำณ 501 ตร.ม.(ดูภำคผนวกที่ 3 ประกอบ) โดยต้นไม้ท่ีเลือกใช้สำมำรถดูด
ซับคำร์บอนมอนอกไซด์ (CO) เม่ือเทียบเป็นคำร์บอน ( C ) ท่ีเกดิจำกยำนพำหนะของโครงกำรได้หมด 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.3 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวให้มำกท่ีสุดท่ีช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 9 ขนำดพื้นท่ีรวมประมำณ 

501 ตร.ม. คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขยีวต่อผู้มำใช้บริกำรประมำณ 1.22 ตร.ม./คน โดยจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณช้ันท่ี 1 ขนำดพื้นท่ี 231 ตร.ม. ซ่ึงเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 141 ตร.ม.โดยพันธ์ุไม้ท่ีน ำมำปลูก ได้แก่ 
พกิุล หมำกผู้หมำกเมีย ชบำ ยีโ่ถ เป็นต้น 

พบโครงการมีพื้นท่ีสีเขียว ท่ีบริเวณพื้นท่ี ชั้น 1 และ ชั้น 9 ตรงตามมาตรการท่ีก าหนดให้
โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และ ชั้นท่ี 9  แต่พบวา่มีส่วนท่ีไม่ตรงตามมาตรการ 
คือ ชนิดและจ านวนของตน้ไม ้  ท่ีปลูกในโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
โดยช้ัน ท่ี 1 ตำมมำตรกำรก ำหนดให้มี ต้นไม้ 
1. พิกุล 16 ตน้  
2. หมากผูห้มากเมีย 4 ตน้ 
3. ชบา 7 ตน้ 
4. ยี่โถ 70 ตน้ 
5. เฟ่ืองฟ้า 10 ตน้ 
แต่ช้ันที ่1 พบต้นไม้ ดังนี ้ 
1. ตน้ไทรเกาหลี รอบๆ แนนถนนของโครงการ 
2. ตน้หลิวจกัรพรรด์ิ 1 ตน้ 
3. ตน้น ้าเตา้ 3 ตน้ 
4. โมกแคระ  
5. คริสตินา 10 ตน้  
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

พื้นทีช้ั่น 9 ตำมมำตรกำรก ำหนดให้มี ต้นไม้ 
1. หมากผูห้มากเมีย (ทรงพุ่ม 3 ม.)  8 ตน้ 
2. เฟ่ืองฟ้า  10 ตน้ 
3. ชบา (ทรงพุ่ม 1 ม.)  22 ตน้ 
4. ยี่โถ (ทรงพุม่ 2 ม.) 20 ตน้ 
5. กระดุมทอง 38 ตน้   
แต่ช้ันที ่9 พบต้นไม้ เพยีงชนิดเดียว คือ ไทรเกำหลี  

ปัญหำท่ีพบ :   พบวา่โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว ท่ีพื้นท่ีชั้น 1 และ ชั้น 9  แต่มีชนิด และ 
ปริมาณตน้ไม ้ไม่ตรงตามมาตรการ 

แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการทางโครงการตอ้งด าเนินการยืน่ขอแกไ้ข
เปล่ียนแปลงรายการตน้ไมท่ี้เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัหนา้งาน
จริง 

➢ มำตรกำร ข้อ 2.3.3 กำรระบำยน ้ำ 2. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบำยน ้ำเป็นประจ ำทุก
เดือน เพ่ือป้องกนัมิให้มีกำรสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั ท่ีเป็นสำเหตุให้เกดิกำรอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรค
ในกำรระบำยน ้ำ 

โครงการด าเนินการตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ
ป้องกนัมิใหมี้การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซ่ึงเป็น
อุปสรรคในการระบายน ้า แต่โครงการไม่ไดบ้นัทึกผลการตรวจสอบไวเ้ป็นเอกสาร  
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการด าเนินการตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็นประจ า
ทุกเดือน แต่โครงการไม่ไดบ้นัทึกผลการตรวจสอบไวเ้ป็นเอกสาร  
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้าเป็น
ประจ าทุกเดือน และบนัทึกผลการตรวจสอบไวเ้ป็นเอกสาร 

 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.3.3 กำรก ำจัดมูลฝอย 6. จัดให้มีกำรท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยรวมอย่ำง

สม ่ำเสมอทุกสัปดำห์ เพ่ือป้องกนักำรเพำะตัวของเช้ือโรค 
ทางโครงการจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอทุก
สัปดาห์ เพื่อป้องกนัการเพาะตวัของเช้ือโรค แต่ไม่ไดถ้่ายภาพขณะด าเนินการไว ้ 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการไม่ไดด้ าเนินการถ่ายภาพขณะท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
และบนัทึกการท าความสะอาดไวเ้ป็นเอกสารเพื่อการตรวจสอบได ้ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการถ่ายภาพขณะท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
และบนัทึกการท าความสะอาดไวเ้ป็นเอกสารเพื่อการตรวจสอบได ้
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร ข้อ 2.3.3 ประสำนกบัร้ำนซ้ือของเก่ำบริเวณใกล้เคียง ให้มำรับซ้ือมูลฝอยท่ีสำมำรถน ำ
กลบัมำใช้ได้อกีโดยตรง 

โครงการมีการขายขยะกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง แต่ไม่ไดถ้่ายภาพและเก็บขอ้มูล
ไว ้
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการไม่ไดด้ าเนินการถ่ายภาพขณะท าการซ้ือของเก่าและเก็บขอ้มูลการ
ซ้ือ-ขายไวเ้ป็นหลกัฐาน 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการถ่ายภาพขณะท าการซ้ือของเก่าและเก็บขอ้มูลการ
ซ้ือ-ขายไวเ้ป็นหลกัฐาน 

 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.4 กำรบดบังแสง และทิศทำงลม ก ำหนดมำตรกำรชดเชยควำมเสียหำยเบ้ืองต้น

อนัเน่ืองมำจำกผลกระทบที่อำจเกดิจำกโครงกำรในช่วงเปิดด ำเนินกำร โดยก ำหนดวงเงินชดเชยเบื้องต้นต่อ
บุคคลที่ได้รับควำมเสียหำยอันเน่ืองมำจำกโครงกำร เป็นจ ำนวนเงินประมำณ 4 ล้ำนบำท (ส่ีล้ำนบำทถ้วน) 
คดิเป็นร้อยละ 0.5 ของมูลค่ำโครงกำร 800 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดระยะเวลำคุ้มครองตลอดอำยุโครงกำร 
นับตั้งแต่วันท่ีโครงกำรแล้วเสร็จ โดยหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในกำรจ่ำยเงินค่ำเสียหำยให้กบับุคคลท่ีได้รับ
ควำมเสียหำยดังกล่ำวให้เป็นไปตำมข้อตกลงระหว่ำงผุ้ท่ีได้รับควำมเสียหำยจำกเหตุดังกล่ำวกบับริษัท บี
เอสเอน็แอสเซท จ ำกดั 

พบโครงการ ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้อนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ี
อาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  แต่ไม่พบเอกสาร 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้อนัเน่ืองมาจาก
ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  แต่ไม่พบเอกสาร 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการจดัหาเอกสารก าหนดมาตรการชดเชยความ
เสียหายเบ้ืองตน้อนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  
ใหค้รบถว้น 

 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.5 ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับคนพกิำร 4. โครงกำรจัดให้มีห้องส้วมส ำหรับผู้

พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำจ ำนวน 3 ห้อง บริเวณช้ันใต้ดิน 1 ช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 9 ในบริเวณเดียวกนั
กบัห้องน ้ำส ำหรับบุคคลท่ัวไปซ่ึงสำมำรถเข้ำ - ออก ได้อย่ำงสะดวก 

พบโครงการจดัใหมี้หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราจ านวน 4 หอ้ง 
บริเวณชั้นใตดิ้น 1 ชั้นท่ี 1 ชั้น 7 และ ชั้น 8  ในบริเวณเดียวกนักบัหอ้งน ้าส าหรับบุคคล
ทัว่ไปซ่ึงสามารถเขา้ - ออก ไดอ้ยา่งสะดวก พบวา่หอ้งน ้ามีมากกวา่มาตรการ 1 หอ้ง แต่
ชั้น ไม่ตรงกบัมาตรการ โดยมาตรการก าหนดใหมี้ชั้นท่ี 9 ดว้ย 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการมีห้องน ้าไม่ตรงกบัชั้นท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการ ท่ีก าหนดใหมี้
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีชั้น 9 ดว้ย  
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการยืน่ขอแกไ้ขมาตรการ  ใหต้รงกบัหนา้งานจริง  
หรือ จดัท าห้องน ้าเพิ่มเติมอีก 1 หอ้งท่ีชั้น 9 เพื่อให้ตรงกบัมาตรการ 

 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.5 ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับคนพกิำร  5. โครงกำรมีจ ำนวนห้องพกัทั้งส้ิน 

205 ห้อง โดยจะจัดให้มีห้องพกัส ำหรับผู้พกิำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำไว้ท่ีช้ันท่ี   11-13 จ ำนวน 1 
ห้อง/ช้ัน รวมมีจ ำนวน 3 ห้อง ตั้งอยู่ใกล้บันไดหนีไฟ (ST-1) 

พบโครงการมีหอ้งพกัส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา   จ านวน 3 ห้อง  โดย
ชั้นท่ี 10 มี 2 หอ้ง  ชั้นท่ี 11 มี 1 หอ้ง  แต่มาตรการก าหนดใหมี้ ชั้นท่ี 11-13 จ านวน 1 
หอ้ง/ชั้น 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการมีห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา   ไม่ตรงกบั
ชั้นท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการ แต่จ านวนห้อง ครบ 3 หอ้งตามมาตรการ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการยืน่ขอแกไ้ขมาตรการ  ใหต้รงกบัหนา้งานจริง  
หรือ จดัท าห้องพกัเพิ่มเติมอีกชั้นละ 1 หอ้งท่ีชั้น 12-13 เพื่อใหต้รงกบัมาตรการ 

 
➢ มำตรกำร ข้อ2.1.4 โรคท่ีมีสัตว์เป็นพำหะน ำโรค 1. ตรวจสอบและท ำลำยแหล่งเพำะพนัธ์สัตว์

พำหะน ำโรค เช่น กำรก ำจัดลูกน ้ำยุงลำยเป็นต้น 
พบทางโครงการมีการตรวจสอบและท าลายแหล่งเพาะพนัธ์สัตวพ์าหะน าโรค ทุกๆ 2 
เดือน แต่ไม่มีรูปภาพขณะด าเนินงาน 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการมีการตรวจสอบและท าลายแหล่งเพาะพนัธ์สัตวพ์าหะน าโรค 
ทุกๆ 2 เดือน แต่ไม่มีรูปภาพขณะด าเนินงาน 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการท าการถ่ายภาพขณะท าการก าจดัลูกน ้ายงูลายขณะด าเนินงาน  

 
➢ มำตรกำร ข้อ2.1.6  อุบัติเหต ุ6. รณรงค์ให้ผู้มำใช้บริกำรและพนักงำนมีควำมระมัดระวังในกำร

ป้องกนัอคัคีภัย  โดยติดป้ำยประชำสัมพนัธ์ภำยในโครงกำร 
พบโครงการใหข้อ้มูลในการป้องกนัอคัคีภยัแก่พนกังานและผูใ้ชบ้ริการ แต่ยงัไม่ไดติ้ด
ป้ายประชาสัมพนัธ์ 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการใหข้อ้มูลในการป้องกนัอคัคีภยัแก่พนกังานและผูใ้ชบ้ริการ แต่ยงั
ไม่ไดติ้ดป้ายประชาสัมพนัธ์ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการ ป้ายประชาสัมพนัธ์ ใหข้อ้มูลในการป้องกนั
อคัคีภยัแก่พนกังานและผูใ้ชบ้ริการ 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

4.1.4 มำตรกำรท่ียังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ 
ในช่วงนีโ้รงแรมอยู่ในช่วงปิดด ำเนินกำรเน่ืองจำกสถำนกำรณ์โรคโควิด 19  แสดงดังภำคผนวก 21-23 
 จงึท ำให้มำตรกำรบำงมำตรกำรยังไม่ได้ด ำเนินกำรได้ปกติ  ดังนั้นมำตรกำรเหล่ำนี้จะสำมำรถท ำ
ต่อเน่ืองได้ถ้ำโครงกำรปิดด ำเนินกำรปกติ  ซ่ึงประกอบด้วยมำตรกำรต่ำงๆ ดังนี้ 
1. จดัใหมี้พนกังานตกัไขมนัออกจากถงัตกัไขมนัทิ้งทุกสัปดาห ์โดยจะตกักากไขมนัใส่ถุงด า มดัปาก

ถุงใหแ้น่น และน าไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยเปียก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตสาทร
มารับไปก าจดัต่อไป 

2. จดัใหมี้พนกังานท าความสะอาด ท าหนา้ท่ีรวบรวมมูลฝอยจากหอ้งพกั และบริเวณต่างๆ โดยคดั
แยกมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทจากนั้นน าไปไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ใหมี้ปริมาณหรือน ้าหนกัมากเกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 
3 ใน 4 ของถุง 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อป้องกนัมูล
ฝอยกระจดักระจากและสะดวกตอ่การขนยา้ย 

5. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณต่างๆ เช่น ตามทางเดินภายในอาคาร และ
ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

6. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตสาทร ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อยา่งสม ่าเสมอทุกวนัโดยไม่มีการตกคา้ง 

7. ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในประกาศรวมเร่ือง ขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจีโอเนลลาในหอ้งผึ่งเยน็ของ
อาคาร 

8. โครงการจะตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมอนามยั เร่ือง ขอ้ปฏิบติัการควบคุมเช้ือลีจี
โอเนลลาในหอฝ่ึงเยน็ของอาการในประเทศไทย และมีการก าหนดมาตรการการใชง้านและการ
ดูแลรักษา Cooling Tower รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบเฝ้าระวงัตามขอ้ก าหนดของประกาศ
กระทรวงอนามยั เพื่อเป็นแนวทางในการปฏิบติัส าหรับโรงแรมในการป้องกนัการแพร่กระจาย
ของเช้ือลีจีโอเนลลา 

9. จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยั คอยอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูม้าใชบ้ริการในการเขา้-ออก
โครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนพระราม 4 โดยเนน้ใหร้ถสามารถเขา้
โครงการไดส้ะดวก 

10. เน่ืองจากโครงการตั้งอยูใ่นระยะเดินเทา้ไปยงัสถานีรถไฟฟ้าใตดิ้น สถานีลุมพินีได ้โครงการจึง
ควรประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมใหมี้การใชร้ะบบขนส่งสาะรณะ เพื่อเป็นการลดจ านวนปริมาณ
จราจรบนถนนสายต่างๆ บริเวณโครงการไดท้างหน่ึง 

11. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูม้าใชบ้ริการ และพนกังานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผู ้
พบเห็น 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

12. ก าชบัพนกังานใหพ้นกังานท าความสะอาดใหส้ะอาด  และเสริฟอาหารท่ีปรุงสุกใหม่ๆ และลา้งมือ
ก่อนประกอบอาหาร 

13. ดูแลความสะอาดพื้นท่ีตั้งโต๊ะอาหารใหส้ะอาดเรียบร้อย ไม่ใหมี้แมลงรบกวน 
14. ประสานงานส านกังานเขตสาทรใหม้าก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพน่ยา

ก าจดัยงุ  เป็นตน้ 
 

4.2 สรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
4.2.1 มำตรกำรท่ีไม่ได้ปฏบิัติ 

ไม่มี 
4.2.2 มำตรกำรท่ีปฏิบัติไม่ได้ 

ไม่มี 
4.2.3 มำตรกำรท่ีปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภำพ 
➢ มำตรกำร ข้อ.1 น ้ำใช้  

▪ โครงการตรวจสอบเส้นท่อตรวจสอบเส้นท่อประปา และการท างานของเคร่ืองสูบน ้าและ
วาลว์ต่างๆ เดือนละ 1 คร้ัง แต่ไม่ไดบ้นัทึกเป็นเอกสรตรวจสอบไว ้
ปัญหำท่ีพบ :  ทางโครงการไม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลการตรวจเช็คไวเ้ป็นเอกสาร  
แนวทำงแก้ไข : ใหท้างโครงการด าเนินการจดัท าเอกสารบนัทึกการการตรวจเช็คการ
ท างานของเคร่ืองสูบน ้าและวาลว์ต่างๆ ไวเ้ป็นหลกัฐาน 
 

➢ มำตรกำร ข้อ.3 มูลฝอย 
▪ พบโครงการตรวจสอบบริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยรวม ไม่ใหมี้มูลฝอย

ตกคา้ง และดูแลความสะอาดเป็นประจ าทุกวนั  แต่ไม่พบเอกสารการบดัทึกผลการ
ตรวจสอบ 
ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบบริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยรวม ไม่ใหมี้
มูลฝอยตกคา้ง และดูแลความสะอาดเป็นประจ าทุกวนั  แต่ไม่พบเอกสารการบนัทึกผลการ
ตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ใหด้ าเนินการโครงการตรวจสอบ
บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยรวม ไม่ใหมี้มูลฝอยตกคา้ง และดูแลความ
สะอาดเป็นประจ าทุกวนั พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร ข้อ.4 ระบบป้องกันอคัคีภัย 
▪  พบโครงการตรวจสอบหวัรับน ้าดบัเพลิง แต่ไม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้

ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบหวัรับน ้าดบัเพลิง แต่ไม่พบเอกสารการบนัทึกผลการ
ตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบหวั
รับน ้าดบัเพลิง พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 
▪ พบโครงการตรวจสอบถงัเก็บน ้าใชน้ ้าดบัเพลิง แต่ไม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้

ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบถงัเก็บน ้าใชน้ ้าดบัเพลิง แต่ไม่พบเอกสารการบนัทึกผล
การตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบถงั
เก็บน ้าใชน้ ้าดบัเพลิง พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 
▪ พบโครงการตรวจสอบสายฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้กบ็สายฉีด (FHC) เดือนละคร้ัง แต่ไม่ได้

บนัทึกขอ้มูลไว ้
ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบสายฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) แต่ไม่พบ
เอกสารการบนัทึกผลการตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบสาย
ฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้กบ็สายฉีด (FHC) พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 
▪ พบโครงการตรวจสอบระบบ Sprinkler  เดือนละ 1 คร้ัง แต่ไม่ไดดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้

ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบระบบ Sprinkler  แต่ไม่พบเอกสารการบนัทึกผลการ
ตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ใหโ้ครงการด าเนินการตรวจสอบ
ระบบ Sprinkler  พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 
▪ พบโครงการตรวจสอบบนัไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟ/ เดือนละ 1 คร้ัง แต่ไม่ได้

บนัทึกขอ้มูลไว ้
ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบบนัไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟแต่ไม่พบ
เอกสารการบนัทึกผลการตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบ
บนัไดหนีไฟและเส้นทางในการหนีไฟ พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 



 

- 139 - 
 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและส านกังาน 
ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอสเซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร ข้อ. 4 ช่องระบำยอำกำศ 
▪  พบโครงการตรวจสอบ ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่างและประตู / เดือนละ 1 

คร้ัง  แต่ไม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้
ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบช่องระบายอากาศธรรมชาติ แต่ไม่พบเอกสารการ
บนัทึกผลการตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศธรรมชาติ พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 
4.2.4 มำตรกำรท่ียังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




